Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroclawiu,
ul. Ofiar Oswiecimskich 5, 50-069 Wroclaw

WYJASNIENIA W ZAKRESIE STOSOWANIA PRZEPISOW O FINANSACH
PUBLICZNYCH

A. PODSTAWA PRAWNA UDZIELENIA WYJASNIEN

Art. 13 pkt 11 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2001, Nr 55,
poz. 577 z péZn. zm.)

B. WSKAZANIE PRZEPISOW O FINANSACH PUBLICZNYCH BEDACYCH
PRZEDMIOTEM WYJASNIEN W ZAKRESIE ICH STOSOWANIA

Art. 72 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)

C. PRZEDSTAWIE ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO (STANOW
FAKTYCZNYCH), ZDARZENIA PRZYSZLEGO (ZDARZEN PRZYSZLYCH) I PYTANIA
(PYTAN)

Wspdlnoty mieszkaniowe, ktérych cztonkiem jest rowniez Gmina, wykonujg prace remontowe na czesciach wspolnych
nieruchomosdci, nie posiadajgc czesto wystarczajgcych srodkéw finansowych. W zwigzku z tym, niejednokrotnie
podejmujg uchwaty i zaciggajq kredyty na sfinansowanie tych prac. Zabezpieczeniem kredytéw w umowach z bankiem
sq: przelew wierzytelnosci od czlonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej z tytulu optat wnoszonych na fundusz remontowy
wspolnoty, przelew wierzytelnodci z umowy ubezpieczenia od ognia i innych Zywiotéw budynku mieszkalnego,
petnomocnictwo do rachunku kredytobiorcy — Wspdlnoty Mieszkaniowej. W przypadku malych wspélnot umowe
kredytowa podpisujg wszyscy wlasciciele — jak réwniez uchwata w tej sprawie musi by¢ podjeta jednomysinie.
Natomiast w przypadku duzych wspélnot, umowe podpisuje zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej. Splata kredytu nastepuje
z konta wspdlnoty, na ktory rowniez gmina jako jeden z wiascicieli w nieruchomosciach wspélnych, wnosi zaliczki na
fundusz remontowy.

Pytanie:

Czy kredyt zaciagniety przez Wspdlnoty Mieszkaniowe na prace remontowe wykonywane w czesciach wspadlnych
nieruchomosci, stanowi¢ bedzie dlug gminy w rozumieniu ustawy o finansach publicznych z 27 sierpnia 2009 r. w
czesci odpowiadajgcej udzialowi gminy ?

D.STANOWISKO WNIOSKUJEGO W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ ZAISTNIALEGO
STANU FAKTYCZNEGO LUB ZDARZENIA PRZYSZLEGO

Kredyt zaciggniety przez wspolnoty mieszkaniowe na prace remontowe dotyczgce czesci wspolnych nieruchomosci, nie
jest dlugiem publicznym w rozumieniu ustawy o finansach publicznych z 27 sierpnia 2009 roku.

E. WYJASNIENIA REGIONALNEJ IZBY OBRACHUNKOWEJ WE WROCLAWIU
UDZIELONE W TRYBIE ART. 11 PKT 11 USTAWY O REGIONALNYCH IZBACH
OBRACHUNKOWYCH

Zakres podmiotowy i przedmiotowy panistwowego dhugu publicznego definiuje art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm. - dalej ufp) oraz, wydane na podstawie
dyspozycji art. 72 ust. 2 ufp, rozporzqdzenie Ministra Finansow z dnia 23 grudnia 2010 r. w sprawie szczegblowego
sposobu klasyfikacji tytutéw dtuznych zaliczanych do panstwowego diugu publicznego, w tym do diugu Skarbu Panstwa
(Dz. U. Nr 252, poz. 1692). W zakresie podmiotowym parnstwowy diug publiczny obejmuje zobowigzania sektora
finanséw publicznych, tj. zobowigzania podmiotéw wskazanych w art. 9 ufp, z nastepujacych tytuléw: wyemitowanych
papieréw wartosciowych opiewajgcych na wierzytelnoéci pienigzne; zaciggnietych kredytéw i pozyczek; przyjetych
depozytow i wymagalnych zobowigzan (wynikajacych z odrebnych ustaw oraz prawomocnych orzeczen sadéw lub
ostatecznych decyzji administracyjnych oraz uznanych za bezsporne przez wlasciwg jednostke sektora finansow
publicznych bedacq diuznikiem), z uwzglednieniem struktury dlugu, okreslonej powolanym rozporzadzeniem.




Wspolnoty mieszkanie nie nalezg do zadnej z kategorii podmiotéw wymienionych w art. 9 ufp.

Wspdlnoty mieszkaniowe powstajg z mocy prawa, z chwilg wyodrebnienia w danej nieruchomosci lokalu, ktérego
whascicielem jest inna osoba niz wiasciciel nieruchomosci, i zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
whasnosci lokali (Dz. U z 2000 roku Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.) mogg nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania,
pozywac i by¢ pozwane. Do wspdlnoty mieszkaniowej odnosi sie réwniez pojecie "osoba ustawowa", do ktérej znajduja
odpowiednie zastosowanie przepisy o osobach prawnych. Konsekwentnie to wspélnota, a nie jej czltonkowie, moze
nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania "dla siebie"”, a wiec do wlasnego majgtku (m.in. uchwata 7 sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2007 r., III CZP 65/07).

Zatem kredyt zaciggany przez wspdlnote mieszkaniowg, ktérej czlonkiem jest gmina, nie jest zaliczany do dlugu
publicznego tej gminy, ale stanowi zobowigzanie wspdlnoty.
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