Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu,
ul. Ofiar O$wiecimskich 5, 50-069 Wroclaw

WYJASNIENIA W ZAKRESIE STOSOWANIA PRZEPISOW O FINANSACH
PUBLICZNYCH

A. PODSTAWA PRAWNA UDZIELENIA WYJASNIEN

art. 13 pkt 11 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz.U.

z 2001, Nr 55, poz. 577 z p6Zn. zm.)

B. WSKAZANIE PRZEPISOW O FINANSACH PUBLICZNYCH BEDACYCH
PRZEDMIOTEM WYJASNIEN W ZAKRESIE ICH STOSOWANIA

art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z

2010 r., Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.)

C. PRZEDSTAWIENIE ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO (STANOW
FAKTYCZNYCH), ZDARZENIA PRZYSZEEGO (ZDARZEN PRZYSZE.YCH
I PYTANIA (PYTAN)

Urzad Miejski w NowogrodzZcu prosi o wskazanie sposobu interpretacji art. 77 ust. 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2010 r.,
Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.). Przepis ustala spos6b naliczania zaktualizowanej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania nieruchomosci gruntowej. Watpliwosci budzi zapis ,.(...),
ktére powiekszajq optate roczng w nastepnych dwéch latach (...)."

Czy zapis optate roczng nalezy rozumiec jako:

| - sume dotychczasowej optaty i 1 %2 nadwyzki,

Il - sume dotychczasowej optaty i 2 nadwyzki,

Il - sume optaty w podwadjnej wysokosci i ¥2 nadwyzki.
Przyktad: dotychczasowa optata roczna 25,00 i,

zaktualizowana optata roczna 59,0 zt

Wariant | Wariant Il Wariant Il
50,00 zt 50,00 zt 50,00 zt
29,50 zt 63,50 zt 54,50 zt
29,50 zt 63,50 zt 54,50 zt

59,00 zt 59,00 zt 59,00 zt




A. PODSTAWA PRAWNA UDZIELENIA WYJASNIEN

D. STANOWISKO WNIOSKUJACEGO W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ
ZAISTNIALEGO STANU FAKTYCZNEGO LUB ZDARZENIA PRZYSZLEGO

Whnioskujacy nie przedstawit swojego stanowiska.

E. WYJASNIENIA REGIONALNEJ 1ZBY OBRACHUNKOWEJ WE WROCLAWIU
UDZIELONE W TRYBIE ART. 13 PKT 11 USTAWY O REGIONALNYCH IZBACH

OBRACHUNKOWYCH

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) (dalej —ugn) wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze podlega¢ aktualizacji nie czesciej niz
raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacji dokonuje si¢ przez
wypowiedzenie dotychczasowej optaty rocznej i zaoferowanie jej nowej wysokosci.
Wypowiedzenia wraz z oferta dokonuje si¢ do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego
obowigzywanie nowej oplaty rocznej. Art. 77 ust. 2a ugn wprowadza szczegdlne zasady ustalania
wysokosci oplaty rocznej, w przypadku gdy zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej przewyzsza
co najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej. W takim przypadku wysokos¢
zaktualizowanej oplaty rocznej wynosi od 1 stycznia roku nastepujacego po roku aktualizacji (t].
po dniu 31 grudnia roku poprzedzajacego obowigzywanie zaktualizowanej wysokosci optaty)
dwukrotno$¢ oplaty dotychczasowej. W nastepnym roku optate roczng stanowiacg dwukrotnos¢
optaty dotychczasowej powigksza sie o polowe nadwyzki stanowigcej roznice pomiedzy
wysokoscia oplaty zaktualizowanej a dwukrotno$cig optaty dotychczasowej. W kolejnym roku
(tj. trzecim od aktualizacji) wysoko$¢ optaty rocznej z roku poprzedniego (tj. dwukrotno$¢ optaty
dotychczasowej + potowa nadwyzki stanowigcej réznice pomigedzy wysokoscig oplaty
zaktualizowanej a dwukrotnoscia optaty dotychczasowej) jest powigkszana o druga potowe
nadwyzki osiagajac w ten sposéb wysoko$¢ optaty zaktualizowanej — zgodnie z art. 77 ust. 2
zdanie ostatnie ugn.

W praktyce sposéb ustalania wysokosci optaty rocznej w kolejnych latach wyglada nastgpujaco:
Wysoko$é oplaty dotychczasowej — 100 zt. Wysokos$¢ oplaty zaktualizowanej — 500 z4, a zatem
przekracza ona dwukrotno$¢ optaty dotychczasowej o kwote 300 zt. Aktualizacja nastepuje przed
31 grudnia 2011 r. i nowa wysoko$¢ obowigzuje od 1 stycznia 2012 r. W 2012 r. optata roczna
wynosi — 200 zt (dwukrotno$é¢ optaty dotychczasowej). W 2013 r. optata roczna wynosi 200 v2
+150 z} (potowa nadwyzki) tj. 350 zt. W 2014 r. optata roczna wynosi 350 z (wysokos$¢ optaty
rocznej z 2013 r.) +150 (druga potowa nadwyzki rocznej) tj. 500 zt. Oplata roczna w trzecim roku
od aktualizacji, ktéra miata miejsce w 2011 r., osigga zgodnie z art. 77 ust. 2a ugn wysokosc
oplaty wynikajgcg z aktualizacji.
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